PERIZIA DI STIMA

immobile ubicuto in Foggia al Viale Ofanto,153 ¢ 155,

toggia, 03 agaste 2017
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Linuobale ¢ ublealo in zona sem! periferics, 'intero quarticre & stato realizzato

o cavallo deghi anni 195071970 con ediliviz privata e case di edilizia sconomics e
ropola

Attalmente la zonz ¢ porfetiumente servita sotto tuttl  punti di vista, mezzi di
trasporio pubblico, scaole, attivitd commmerciall, parcheggi ¢ verde pabblico,

Tratias: di un fabbricato per civill abitazioni ¢ locgll a plano teira a destinazione
prevalenlemente commerciale composto da 16 plani fuori temra

L immebile 10 oggetto risulta athialmente di proprietd del sig.

_ per atto di compravendita del notaio Francesco Vassalli in dala 29

maggio 1995, rep. 28983,

B LENLA




et ¥

{izmmobile uso laboratorie), classe 47, consistenza catasiale mq. 77,00, RAOETT,30.

Trattasi di un immobile ad uso laboratorio poste al plano terra servito da due
accessi prospicienti viale Ofanto ed un terzo ingresso da cortile interno, ¢ dotato di
w.c., la pavimentazione & in gross, gli infissi esterni in alluminio preverniciato edhala
serranda avvolgibile in metallo. B’ stato realizzato un soppalco che sviluppa una
superficie di circa mqg.34.00, non risulta alcun tipo di autonizzazions amministrativa e
tanto meno & statc accatastato. L’altezza netta del locale ¢ parl a mi.3.80, mentre
nell’intradosso del soppalco ¢ pari mt.1.9. Con quest’altezza netta il soppalco non
risponde ai requisiti minimi urbanistici ed igienico sanitari che prevedono altezze non
inferiori m(.2,40. Pertanto al momento il soppalco non & sanabile & potrebbe risultare
un problema per un eventuale atto di trasferimento della proprieta.

Pertanto non solo non si procede a considerare la superficie del soppalco ai fini
della valutazione, ma al valore del locale dovrd essere decurtato il costo per I’eventuale

B ; . . - :
h t@mozmne del soppalco stesso che da una verifica effettuata ammonta a circa 2000,00

nsiderando anche il trasporto a discarica dei materiali.
11 locale attualmente risulta in uso del pfopﬁetaﬂo.c
Vista la duplice esposizione praticamente a sud-ovest il prospetto principale ¢ a
nord-est quello posteriore, il locale risulta arieggiato e abbastanza luminoso.
F' dotato dell'impianto di climatizzazione canalizzata.
Gli impianti risultano essere regolarmente allacciati alla rete cittadina.
Le caratteristiche dello stabile sonc buone ed in particolare le facciate si

presentano in discrete condizioni.

Pelazione di stimsa

Analisi delle superfici di calcolg

La superficie commerciale dell'immobile & data dalla superficie lorda compreso

3

le murature inteme ed anche quelle perimetrali, pertanio:
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Individuazione del valors unitario €/mg.

Per l'individuazione del valore unitario & necessario tenere presente divers
parametri come l'etd del fabbricato, i1 contesto urbanistico e sociale in cui & inserito, 1l
livello di manutenzione dello stabile, le dimensioni dello stabile e del condominio a
cul appartiene, il livello di rifinitura e manutenzione dell'immobile oggetto di stima, la
distribuzione interna € la sua funzionalita, 'orientamento, l'esposizione e 1'affaccio di
tutti 1 punti luce le dimensioni stesse dell'immobile e le sue dotazioni di servizi e
pertinenze. In sostanza vanno valutate le potenzialita all'utilizzo dell'immobile in virtd
della sua destinazione.

E' necegsaria la conoscenza diretta del settore specifico della compravendita
immobiliare ¢ quindi 1 prezzi richiesti ¢ quelli poi effettivamente pagati per imimobili

con caratteristiche similari o assimilabili a quello oggetto di stima.

Conclusioni

L Adottando un criterio di stima sintetica ¢ da un'attenta analisi di tutti gli elementi
%gs;ﬁ cul innanzi € quindi tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'immobile
k oltre che ad aver tenuto conto della oscillazione media del mercato immobiliare, si
ritiene che €/mq.1500,00 possa essere al momento della stima il pitt probabile prezzo
unitario medio tra piano 1° e piano terra e quindi:

- superficie commerciale mq.87.51 x prezzo unitario €/mq.1.500,00 =

pia probabile valore di mercato del locale & pari a €.131.265,00

arrotoudabile 2 €.130.600,80

Tanio si doveva in ordine all'incarico ricevuto.

Foggia, 03 agosto 2017
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Lanno duemiladiciosseste i glorno 3 del mese di agosro nel Tribundle di
Foggia (ufticio del gludice di pace), avanti ¢ me Cancelliere

B COMEPARSO

I Geom, PASQUARIELLO Crescenzn Giuseppe, con studio tecnico in Foggia

alle vie Igpazio DAddeddu 340, regolarmente iscritto al Collegio dei

Geomedri della Provincia di Foggia al n® 1928, il quale mi ha chiesio di
asseverare con giuramento lu perizia stragindiziale allegota riguardunte la
stima dell immobile sito nel comgze di Foggia a viale Ofanto civ {53-155
A
catastalmente riportaio al foglio 64 !pa;;ceifa 690 sub 108,
lo Cancellivre, dopo aver fatto ol richiedente seria ammonizione

sull importanza morale del givramento stesso leggendo lu formula “Giuro di

aver bere e fedelmente adempinto alle operazioni affidatemi al solo scopo di

For conoscere ai gindici lu veritd " ¢ o stesso a cape scoperto ed in pieds,

sura ripetends fe parcle Vo giure” confermandn e sottoscrivendo.
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